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TANULMANYTERV
Hajduszoboszlo Telepiilésrendezési eszkozeinek meghatarozott teriiletekre vonat-

kozo 2021. évi ,,M6”-jelii modositast elokészito
telepiilésrendezési tanulmany

Elozmények, modositasi igénvek:

Hajduszoboszl6 varos jelenleg hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és Szabalyozasi tervét 2016. év ma-
jus honapban fogadta el a varos képviseld-testiilete. A Telepiilésrendezési eszkdzok azota tobb alka-
lommal keriiltek modositasra, illetve jelenleg is folyamatban van még kiemelt fejlesztési teriileteknek
nyilvanitott teriileteken, beruhazasok megvalodsitasa érdekében torténd modositas.

2020. év végén Osszegyljtésre keriiltek az (jabb, modositasi igények, melyek koziil hdrom esetében,
sziikségesnek tartotta az onkormanyzat, a modositasra vonatkoz6 kezdeményezés céljat, lehetdségeit,
varhato hatasait, esetleg valtozatait tanulmany formajaban is bemutatni, eldsegitve ezzel a képviseld-
testiilet eldzetes dontését.

A) Gyogyfiirdd északi oldalan elhelyezkedd
udiil6teriilettel kapcsolatos médositasok:
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- A Pavai Vajna utca ¢és a fiirdé kozotti
teriileten, tarsashdzak épitése helyett, kiilon-
b6z6 jellegli kereskedelmi szallashelyek és
vendéglatod egységek, valamint egyéb turisz-
tikai attrakciok, élményelemek létesitésére
lehetdséget add szabalyozas kidolgozasa.

- A Damjanich és Gabor Aron, valamint a
Damjanich u. és Matyas Kiraly sétany kozotti
rendkiviil apr6 telkes beépités helyén koz-
parkot, kozparkolokat kell tervezni, hogy
felszdmolasukra kisajatitassal legyen jogcim.
- Lehetdséget kell teremteni 01j, nagyobb
szallodak létesitésére a homlokzatmagassag
20 m-re torténd emelésével. A torzok és
nagy kontrasztok elkeriilésére részletesebb
szabalyozas dolgozando ki.

[Siin

)
X

Sal AN B) Délkeleti tehermentesitd uttal kapcsolatos

. v~ '\“'&‘\ )
\\\\‘,{\\\\\\\:i“,%/ "‘\ ‘\‘\%i\\\>\\ %

\\\\\\\\\\‘\\\\\\\\\ |

modositas:

- Az American Legends Kft. altal kezdeményezett, a DK-i tehermentesitd ut megsziintetésére,
kivaltasara, alternativ javaslatok kidolgozasa.

C) A Bajcsy-Zs. utca és Rakdczi utca kozotti tdmbbelsd feltdrdsdval kapcsolatos modositas:

- A Bajcsy-Zs. utca és Rakoczi utca kozotti tombbelsd feltarasara késziiljon olyan javaslat,
mely a csatorna lefedésével €s 1ényegesen kisebb kozteriilet igénybevételével szamol.
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B) Délkeleti tehermentesito uttal kapcsolatos modositas:

Az American Legends Kft. altal kezdeményezett, a DK-i tehermentesit ut megsziintetésére,
kivaltasara nyujtott be kérelmet az onkormanyzathoz, mert vallalkozasuk déli irdnyu fejleszté-
sének akadalyat képezi, az elkeriild ut szamara (szabalyozasi tervi kotelezettségbdl) levalasztott
telekrész hianya.

A tervezett elkerlil6 ut, mar régdta része a Telepiilésszerkezeti terv tavlati javaslatainak, de meg-
valosulasa nem tudott realitassa valni. ’
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A 2016. évi uj Telepiilésszerkezeti terv
jovahagyasat megeldzden, még egy bel-
teriiletet a keleti- déli- délnyugati olda-
lon elkertil6 korgytiri szerepelt a tervek-
ben, de a keleti- délkeleti szakasz mar a
2016. évi modositds soran elhagyasra
; keriilt. A hatalyos Telepiilésrendezési
0 tervben még szerepld délkeleti szakasz
- egyik fontos szerepe, a telepiilésrész fel-
. Ao tarasa, ezaltal hasznositasanak lehetdvé
(P ity s, S » tétele. Masik fontos szerepe, a Hajda-
2 St s AT S , vy , ST
N S : szovat felol- illetve felé vezetd jarmiifor-
O o SgPE  galom északi irdnyu tvezetése a telepii-
= N o R\ ®, 165 sz¢E1én, a lakoteriilet jelentGsebb za-
: A ) varasa nélkiil, Nadudvar, Nagyhegyes
T \\\RQ:%\:\“:'{'{J ¢ N8\ irdnyaba, melynek feltétele az is, hogy a

W
- RN
W G nyugati elkeriild szakasz is megépiiljon.
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv rész-
lete

A délnyugati elkeriil6 ut kiépitése, a Hajduszovati vasuti atjaronal, a kialakitanddé csomopont
miatt, kozlekedésbiztonsagi szempontbol csak nehezen lenne kialakithatd. Sajnalatos tény, hogy
a Budapest- Zahony vasttvonal rekonstrukcioja soran, a beruhaz6 lemondott a kiilonszintli vas-
uti atjaro (aluljaro- vagy feliiljard) megvaldsitasarol, €s szintbeli atjard kialakitasardl sziiletett
dontés.

A telepiilésszerkezeti terv modositasara és ez alapjan a szabalyozasi terv mddositasara harom
alternativ lehetdséget javaslunk megfontolasra. Beruhazas szempontjabol 1ényegesen eltérd val-
tozatok ezek.
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»A” valtozat

A tervezett délkeleti elke-
ril6 at, Szovati és Kabai ut
kozott tervezett, Osszekotd
szerepe elhagyasra kertil.
Csak, mint gyiijtéut szerepel
a tovabbiakban, és csak a
Kabai 1uttol a Racz farkas
utig kap gyiijtont szerepet.
A Galgobcez sor gytijtout sze-
repet kap.

Ebben a valtozatban, a Szo-
vati ut- Rakoczi at- Uj utca-
Bajcsy Zs. utca- Nadudvari
ut orszagos mellékut sze-
repe tavlatban is meg kell,
hogy maradjon.

,,B” valtozat

A tervezett délkeleti elke-
rilé utnak korabban szant
olyan szerepkor, mely a H6-
forras utca- vasutallomas-
Déli sor (keleti elkeriil6 sza-
kaszat tovabb folytatja, a
Kabai utig elmarad. A Ka-
bai ut és Szovati ut azonban
a varos délkeleti szélén 6sz-
szekottetésbe keriil, a Buda-
pest- Zéhony vasttvonal
alatt épitendd aluljaron tor-
ténd atvezetéssel. Ez a kert-
ség helyén (vasuton tul) ter-
vezett iparteriilet fejlesztés
szamara is el6nyds, mert
annak feltaro utjat is ké-
pezné. Lehetdséget teremt,
az orszagos mellékut tav-
lati, belteriiletbdl torténd ki-
helyezésére.

»C” valtozat

A ,B” valtozat szerinti
nyomvonal és az Ut kiépi-
tése orszagos mellékut kate-
goridban torténne. (egye-
sebb  nyomvonalvezetés,
nagyobb szabalyozési szé-
lesség és utkorona széles-
ség)

Elénye, hogy az orszdgos
mellékut kihelyezésre ke-
riil, a belteriilet szélére. Le-
hetéség nyilik ismételten
tervbe hozni, az orszagos
mellékat vasuti aluljaron
torténd atvezetését is. A
Galgocz sor, az ,,A” és ,,B”
valtozatokkal megegye-
zben, ebben a valtozatban is
gyljtéut szerepet kap.
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a) valtozat:

A délkeleti elkeriild ut déli, vasut mellett tervezett szakaszanak elhagyésa, mely altal, mint el-
keriild 1t kikeriil a fejlesztési javaslatbol. A Kabai uttol induldan, déli irdnyba tervezett Utsza-
kasz, mint gytjtout, a Fekete Lasz16 ut vonaldig azonban tovabbra is megmaradna. A Galgocz
sor a Tokay ut és Szovati Ut kdzott gylijto ut szerepkorbe keriilne atsorolasra, a jelenlegi kiszol-
gal6 ut kategoriabol. (Az it mindkét végén jelentds gazdasagi teriiletek talalhatoak, igy az ezek-
hez iranyul6 forgalom ezt egyébként is indokolna.) A Racz Farkas utca gyiijt6 Ut szerepkdrbol
kiszolgalo utca szerepkorbe kertil atsorolasra.

E valtozatban szerepel a beruhdz6 gazdasagi teriiletének tovabbi bovitésére iranyuld kezdemé-
nyezése is, melynek sordn a vasut mentén, délkeleti iranyba, az erddteriilet egy részének
igénybe vételével a gazdasagi teriilet kibOvitésre keriilne. Jelen telepiilésszerkezeti javaslat csak
a jelenlegi beltertileti hatarig boviti a gazdasagi teriiletet, de elvi lehetdsége van a tovabbi bo-
vitésnek is. Itt két tényezd korlatozza a tovabbi fejlesztést. Egyrészt az erddteriilet részbeni
megsziintetése a bioldgiai aktivitasérték potlasanak kotelezettségét is magaval hozza, masrészt
a szomszédos lakoteriilet erdésavval vald védelme tovéabbra is sziikséges. (Részben a vasuti
zajtol részben a gazdasagi teriilettol.)
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A szabalyozasi terv modositasanak javaslata (,,A” valtozat)



A szabdlyozasi terv a Telepiilésszerkezeti terv javasolt médositasaval 6sszhangban, az
alabbiak szerint valtozna:

- A telephely és a vasuti teriilet kozott, hatalyos szabalyozasi terv szerint, kozleke-
dési terliletként levalasztott 6848/1 hrsz-u ingatlan (a teriilet kisajatitasaig ma-
ganut) a telephellyel azonos ,,Gksz-2"-jelt kereskedelmi szolgéltatdé gazdasagi
épitési Ovezetbe keriil atsorolésra.

- A Papp Istvan utca déli iranyt (vasutvonal mellett tervezett elkeriil6 utig) terve-
zett tovabbvezetése, az elkeriil6 Ut elhagyasa miatt, elmarad.

- A kiszolgal6 utca meghosszabbitasara csak egy rovid szakaszon kertilne sor, a te-
lephely délkeleti oldala mellett tervezett gazdasagi teriilet bovitéséig. (A telephely
bdvitésre jelolt, mintegy 1 ha nagysagu teriiletére, a Papp Istvan utcarol csak sze-
mélygépkocsi forgalmat szabad megengedni, mert a lakotertiletet teherforgalom-
mal nem szabad megterhelni.

- A Papp Istvan utca déli iranyt folytatasa mellett tervezett csatorna athelyezés el-
hagyasra keriilne, mert a MAV rekonstrukcios tervében, a vasuti teriilet melletti
vizelvezetd csatorna lesz megujitva, melybe a gazdasagi teriilet szélén talalhato
vizelvezetd arok is bekotésre kertilne.

A gazdasagi tarsasag tavlatban tovabb kivanna a telephelyet bdviteni, a vasuti teriilet mellett,
az ott 1évo erdd nagyobbik részének igénybe vételével. Ez akar a belteriiletet délkeleti oldalon
hatarol¢6 tervezett gytijtoutig is torténhetne, ahonnan megfeleld kozuti kapcsolat is terem-
tddne. E tovabbi gazdasagi tertilet bovitésnek két feltétele van. Egyrészt a megsziind erddterii-
letet mashol vissza kell pétolni, vagy pénzben megtériteni a kivonast. Masrészt jelentds biolo-
giai aktivitasérték csokkenés is bekdvetkezne, melyet mashol vissza kell potolni. (Ezt a tele-
piilésszerkezeti terv mas teriiletre vonatkozd modositasaval lehet leginkdbb elérni. Pl. gyepes
teriilet erdd teriiletfelhasznalasba, vagy vizgazdalkodasi teriiletbe torténd atsorolasaval.)
Tovabbi feltétel, hogy a szomszédos lakoteriiletek megfeleld védelme tovabbra is biztositott
legyen. A jelenlegi erd6 védelmet biztosit a kdzeli vasuti teriilettdl is. A csatlakozé lakoteriile-
tek kertvéggel fordulnak a vasut felé, de legalabb 50 m szélességili erd0savot tovabbra is biz-
tositani kellene. E feltétele teljesitésével a gazdasagi teriilet a jelenleg javasolt 1 ha-nal Iénye-
gesen nagyobb teriilettel is bovithetd lenne.
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b) valtozat:

A koltségesebb, jelentdsebb beruhazassal jaro valtozat a délnyugati elkeriild Ut déli (gazdasagi
teriilet &s vasut kozotti) szakaszanak elhagyasa mellett, a Kabai ttrél déli iranyba vezetd ) gytij-
téut vasuton talra torténd atvezetése aluljaroval, a Szovati vasuti atjarotol délkeleti irdnyban,
mintegy 700 méter tavolsagra. Ennek a valtozatnak akkor van igazan 1étjogosultsaga, ha a kert-
ségben tervezett jelentds ipari gazdasagi fejlesztések megvaldsitasardl tovabbra sem mond le a
varos. Az ,,a” véltozat rovidtavon megvalosithatd, de a ,,b” vagy a ,,c” véltozat Telepiilésrende-
z¢si eszkozokbe torténd beillesztését javasoljuk inkabb a varosnak.

&

A gytijtéuthéalozat tovabbi valtoztatasai az a) valtozatéval megegyezoek.
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